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1 BegriiBung

Oberbiirgermeister Herr Michler begriiRt die Teilnehmenden und gibt eine Einflhrung in die bisherigen Schritte
der Stadt Ohringen, die zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Baugebiet Wammesfeld“ gefiihrt haben. Es herr-
sche ein hoher Bedarf an Gewerbeflachen, der nicht mit bestehenden Baugebieten gedeckt werden kann. Im
Wammesfeld kénne auf die Anforderungen eines wichtigen Unternehmens mit Sitz in Ohringen eingegangen
werden, welches in der Vergangenheit Bedarf zur Erweiterung deutlich gemacht habe. Leider hat dieses Unter-
nehmen aktuell einen Riickzieher gemacht. Die Stadt Ohringen méchte aber dennoch abkldren, unter welchen
Bedingungen eine Gewerbegebietserschliefung in diesen Gewannen maoglich ware.

2 Einfiihrung: Anforderungen an den Bebauungsplan

Herr Langenecker, Stadtbaumeister der Stadt Ohringen erldutert die Anforderungen des erweiterungswilligen
Unternehmens, welches fiir ein neues Hochregallager eine Flache von rund 180 x 280 Metern bendétige. Der Ort-
schaftsrat von Verrenberg habe zu verstehen gegeben, dass die Boden in den Gewannen ,, Wammesfeld” und
,Krotendcker” ertragreicher seien als im Gewann , Flirle”. Aufgrund dessen werden mehrere Varianten fiir das
Baugebiet gepriift. Die Bedeutung des Bodenschutzes sei der Stadt Ohringen sehr bewusst. Deshalb sei es das
Ziel, gemeinsam vertragliche Entwicklungsmoglichkeiten zu suchen.
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3 Prasentation der Fachplaner

Herr Kaser vom Biiro Kaser-Ingenieure, welches fiir das Bebauungsplan- und Umlegungsverfahren beauftragt ist,
verortet das Plangebiet im Stadtgebiet von Ohringen, weist auf das Vorranggebiet Gewerbe und Dienstleistun-
gen im Regionalplan Heilbronn-Franken hin. Es seien mehr als 10 Hektar notwendig, um den hohen Bedarf an
Gewerbeflachen bedienen zu kénnen und die Moglichkeit zu wahren, im Rahmen des Umlegungsverfahrens auch
Gewerbegrundstiicke zuteilen zu kdnnen. Die Art der baulichen Nutzung richte sich nach einem Gewerbegebiet
im Sinne der Baunutzungsverordnung. Er weist zudem auf die Flache eines Regenriickhaltebeckens im Nordwes-
ten des Plangebiets hin, welche zur Autobahn gehoére. Danach erlautert er die 4 unterschiedlichen Erschlieungs-
varianten, welche bisher skizziert wurden.

Variante 1 stelle eine zweiseitige, geteilte Erschlieung an der Autobahnmeisterei und siidlich vom Betriebsge-
lande der Firma Dachser dar. Variante 2 sehe eine ErschlieBungsstralRe stidlich vom Betriebsgelande der Firma
Dachser vor, die bis in den Norden des Plangebietes flihre. Das bestehende Regenriickhaltebecken im dstlichen
Bereich kdnne in dieser Variante nicht erhalten bleiben. Gleiches gelte fiir Variante 3, wo der nordliche Bereich
fir die Gewerbeflachen genutzt werde und die einzelne, sidliche ErschlieRungsstraRe kiirzer ausfiele. Variante 5
sehe ebenfalls eine einzelne, siidliche ErschlieBungsstrae vor, deren Verlauf jedoch eine groRere Griinflaiche im
Westen des Plangebiets ermogliche.

Herr Horstmann vom Biro Weber-Ingenieure erklart zur Straenplanung, dass 6,5 Meter breite Fahrbahnen mit
1,5 Meter breiten Gehwegen fiir beide moglichen ErschlieRungswege notwendig waren. Im Siiden musse in ei-
nen bestehenden Graben eingegriffen werden, um eine ErschlieBungsstralie zu realisieren.

Zur Abwasserbeseitigung werde im angrenzenden Gewerbegebiet bisher ein reines Trennsystem angewendet.
Dies habe den Nachteil, dass verschmutztes Regenwasser in einer bestehenden Anlage geklart werden misse
oder durch eine zusatzliche Anlage im Plangebiet. Gegebenenfalls sei eine Regenwasserbehandlung an der west-
lichen Seite vorstellbar oder gar auf den Grundstlicken oder Dachflachen, was den Bedarf an 6ffentlichen Anla-
gen reduziert.

Trinkwasserleitungen konnen als Stiche entlang der ErschlieBungsstraBen realisiert werden. Loschwasser konne
zudem Uber groRRere Trinkwasserleitungen mit DN150 bereitgestellt werden. Ideal ware ein Ringschluss anstelle
von zwei Stichen. Je nach angesiedeltem Gewerbebetrieb miisse mit unterschiedlichen Wasserverbrauchen ge-
rechnet werden.

Herr Schafer von Biro BS Ingenieure stellt die Verkehrsanalyse vor, die im Zusammenhang mit dem Mobilitats-
konzept von Ohringen erstellt wurde. Die Verkehrsuntersuchung fiir das Bebauungsplanverfahren werde sich an
Art und Mal der baulichen Nutzung orientieren und aktuelle Zahlen erheben sobald Art und Mal8 der baulichen
Nutzung festgelegt wurden. Basierend auf den Verkehrszahlen werde schlieBlich ein MaBnahmenkatalog erarbei-
tet.

Herr Strunk vom Biro LarS (Landschaftsarchitektur Strunk) macht darauffolgend Angaben zur Geologie. Er nennt
Losslehm und holozane Abschwemmmassen zur geologischen Gruppe sowie Parabraunerde aus Loss und Loss-
lehm, Pseudogley-Parabraunerde aus Losslehm, tiefes Kulluvium aus holozanen Abschwemmmassen und Pseu-
dogley-Kulluvium aus holozanen Abschwemmmassen zur bodenkundlichen Einheit. Die Feinbodenart sei im Plan-
gebiet Lehm.

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit werde hoch bewertet. Gleiches gelte fir Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Der
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf werde mittel bis hoch eingeschatzt. Die Wertigkeit als Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation sei gering. Insgesamt ergebe sich eine hohe Wertigkeit des Bodens, man spreche von land-
wirtschaftlicher Vorrangflur.

Die Hydrogeologische Einheit ohne Deckschichten sei Gipskeuper oder Grabfeld-Formation, die hydrogeologi-
schen Einheiten seien L6Rsediment und Verschwemmungssediment. Beziiglich des Grundwassers liege kein Was-
ser- und Quellschutzgebiet vor. An Oberflachengewassern befinden sich der Hapbach als Gewaésser Il. Ordnung
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und mehrere Graben im Gebiet. Es liege kein Uberschwemmungsgebiet
und keine Uberflutungsflachen vor. Zudem wird erneut auf das bestehende Regenriickhaltebecken verweisen.
Flr die weitere Planung sei auch die Auswirkung von Starkregenereignissen zu berlicksichtigen.

Herr Franke vom Biliro GMP — Geotechnik beschreibt den Kenntnisstand zur Hydrologie und zum Bodenschutz
aus Untersuchungen 6stlich des Plangebiets. Zudem prasentiert er die zu klarenden Fragestellungen fiir den wei-
teren Planungsverlauf. Die Zusammensetzung des tieferen Untergrundes sei zur Dimensionierung von geotechni-
schen Konstruktionen zu untersuchen. Der schwebende Grundwasserspiegel in den quartadren Schichten sowie
die Machtigkeiten der Deckschichten fir den Grundwasserschutz sei zu kldren. Zudem seien Grundwasserstande
im mittleren und unteren Keuper und FlieRrichtungen des Grundwassers zu priifen.Weiterhin sei eine Klarung
notwendig, ob Konflikte zwischen bestehenden und geplanten Grundwassernutzungen bestehen.

Herr Burst vom Biiro Okoplana macht Aussagen zum Klima, welche auf bestehenden Klimagutachten zum Gal-
genfeld und zum Flachennutzungsplan griinden. Tagsiber sei die Windrichtung vor allem slidwestlich. Kaltluft
werde Richtung Bitzfeld verlagert und der Hapbach diene als Leitbahn. Das Klimagutachten wird im weiteren Pla-
nungsverlauf aktualisiert und um ortsspezifische Messungen erganzt. Die Modellrechnungen werden fortge-
schrieben.

Herr Strunk erganzt Angaben zum Bereich Mensch, Landschaftsbild und Erholung. Das Landschaftsbild sei durch
eine Senke im Planungsraum gepragt. Die Erreichbarkeit des Gebiets wurde mithilfe von Aktionsradien darge-
stellt. Das Baugebiet liege zwischen den Aktionsradien von Schwéllbronn, Biittelbronn, Ohringen, Verrenberg
und Bitzfeld. Es sei zudem durch das bestehende Gewerbe und die Autobahn vorbelastet.

Herr Fiegl vom Biiro BS Ingenieure prasentiert zum Themenbereich Schall. Es sei sowohl die Einwirkung als auch
die Auswirkung im Planverfahren zu beachten. Auf Seiten der Einwirkung sei die Autobahn mit Gber 60 db(A)
nachts im roten Bereich. Wohnnutzungen missen daher grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im Schallgutach-
ten misse zudem vom Prognosefall mit dem Ausbau der A6 ausgegangen werden. Zudem wirke das 6stliche Ge-
werbe ein, wobei dies unproblematisch sei, wenn Wohnen ausgeschlossen wird. Infolge der Schalleinwirkungen
seien SchallddmmmaRnahmen im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Die Einwirkung der Autobahn
konne durch geeignete Gebaudestellungen auch abgeschirmt werden. Die Auswirkungen des zu planenden Ge-
werbegebiets seien tagsiiber unproblematisch. Nachtarbeit solle eingeschrankt und Hochregallager abschirmend
angeordnet werden. Fazit sei, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht machbar ist.

Herr Strunk Gbernimmt erneut und ordnet kurz zu Arten und Biotopen ein. Das Plangebiet grenze an die Kernfla-
che des Biotopverbunds trockener Standorte (Hohlweg) an. Flachen des Biotopverbunds feuchter und mittlerer
Standorte und Wildtierkorridore seien nicht betroffen. Offenlandbiotope seien bachbegleitend und an der Auto-
bahn zu finden.

Herr Veile vom Biiro AWL stellt die geplanten Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
vor. Er habe bereits Gutachten fiir die Gewanne Wammesfeld und Krétenacker erstellt. Dabei kamen Haselmaus
und Feldlerche vor. Fledermduse sollen nun auch betrachtet werden. Zudem werden neu ausgewahlte Zielarten
zum Untersuchungsumfang hinzugenommen, welche durch Verschattung beeintrachtigt werden kénnen.

Herr Kappus spricht als Sachverstandiger zur Gewasserdkologie. Die Graben fiihren zu 99% des Jahres kein Was-
ser. Der Oberlauf des Hapbachs sein innerhalb des Plangebiets ebenfalls trocken. Der Hapbach und der Graben
am Gewann ,Flirle” seien als Gewasser Il. Ordnung eingestuft. Die nérdlichen Graben fihren teilweise Wasser,
ca. die Halfte sei jedoch trocken. Der westliche Hapbach fiihre ebenfalls Wasser, die seien jedoch wenige Liter
pro Sekunde. Die Dichte an Kleintieren sei hier hoch.

Herr Strunk fasst die bisherigen Erkenntnisse zusammen und ordnet den Schutzgiitern Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten/Biotope, Mensch/Landschaftsbild/Erholung jeweils ein Konfliktpotential zwischen sehr hoch
(A) und sehr gering (E) zu. Im Untersuchungsraum besitze das Schutzgut Boden die héchste Wertigkeit (Stufe B)
und werde folglich den Ausgleichsbedarf maRgeblich bestimmen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz werde nach dem
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Modell der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg

durchgefiihrt. Zudem seien mehrere fachbegleitende Gutachten geplant oder bereits beauftragt: die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch AWL (Veile), die Untersuchung der Gewasserfauna durch Dr. Berthold
M. Kappus, das Klimagutachten durch Okoplana, das hydrogeologisches Gutachten sowie das Bodenschutz-/ Ver-
wertungskonzept durch GMP sowie das Verkehrsgutachten und Schall durch BS Ingenieure.

Herr Strunk leitet zur Fragerunde Uber. Es gehe nun darum, die Untersuchungstiefe zu eruieren. Zur Bodenord-
nung gebe es Landwirte mit geeigneten Flachen und eine Gewdssersanierung sei denkbar.

4 Fragen und Anregungen

Herr Weidmann, Fachdienstleiter Naturschutz und Bauleitplanung des Landratsamtes Hohenlohekreis fragt, wie
der Regionalverband und das Regierungsprasidium den Wegfall von Schafer&Peters bewerten.

Herr Langenecker antwortet, dass Kontakt besteht und ein gemeinsamer Termin in zwei bis vier Wochen anbe-
raumt werden soll, um die Losung im Flachennutzungsplan zu kldren.

Herr Weidmann gibt an, dass bei einer Verdolung von Oberflachengewdassern ein eigenstandiges wasserrechtli-
ches Verfahren zu fiihren sei, wahrscheinlich handele es sich um ein Planfeststellungsverfahren. Aufgrund der
neuen Anforderungen regt er an, kleinere Grundstiicke zu entwickeln und weniger Eingriff zu nehmen und gege-
benenfalls auf die Verdolung des Hapbachs zu verzichten.

Herr Langenecker entgegnet, dass die Qualitat der vorhandenen Oberflachengewadsser nicht hoch sei und als
Kompensation eine Renaturierung vorgenommen werden kénne.

Herr Weidmann besteht darauf, dass bei einer Verdolung oder Verlegung ein Planfeststellungsverfahren not-
wendig wird.

Oberbiirgermeister Herr Michler zieht daraus die Schlussfolgerung, dass die nérdliche ErschlieRung kein Prob-
lem sei, da sich dort kein Gewasser befindet. Die sidliche ErschlieRung hingegen sei problematisch. Eine Renatu-
rierung sei besser fir die Natur. Ein Planfeststellungsverfahren konne dann im Parallelverfahren durchgefiihrt
werden.

Herr Weidmann empfiehlt zusatzliche Erschliefungsvarianten zu priifen. Diese kdnnten zum Beispiel von Norden
oder (iber die stdliche LandesstraRe erfolgen.

Oberbiirgermeister Herr Michler gibt dazu die Auskunft, dass bisher tiber den Kreisverkehr geplant wurde. Im
Suden sollen die Ackerflachen respektiert werden.

Herr Kaser sagt dazu, dass man tiberlegen kdnne, tGber die nérdliche Seite zu erschliefen. Dann miisse man je-
doch ebenfalls den Bach kreuzen.

Frau Schmitt vom Team Oberflachengewasser der unteren Wasserbehdorde im Landratsamt Hohenlohekreis gibt
zu verstehen, dass der Graben stidlich von Dachser (FIst. 863) ein Gewadsser Il. Ordnung sei (6stlichen Oberlauf
Hapbach). Das Gewasser sei wegen der nur seltenen Wasserfiihrung und auf Grund friiherer BaumaRnahmen
(z.B. Abschneiden Gewasserlauf 6stlich Westallee-Kreisels) ein Grenzfall hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen
Bedeutsamkeit. Selbst bei Herabstufung als Gewdasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sei
jedoch fir eine Verdolung bzw. einen naturfernen Ausbau ein Planfeststellungsverfahren erforderlich. Die Gra-
ben nordwestlich von Dachser (FIst. 840, Flst. 836) seien nicht im amtlichen digitalen wasserwirtschaftlichen Ge-
wassernetz (AWGN) als Gewasser gefiihrt. Die Untersuchungen von Herrn Kappus gaben jedoch Anhaltspunkte
flr eine mogliche wasserwirtschaftliche Relevanz.

Herr Strunk fragt, welcher zeitliche Rahmen fiir die Planfeststellung zu erwarten ist.

Seite 5von 21



Bebauungsplan ,,Baugebiet Wammesfeld” E GroRe Kreisstadt
Scopingtermin am 03.03.2022, 10:00 — 13:00 Uhr

A Ohringen
KULTURa — Kultur- und Tagungshaus 02 O ge
Herr Weidmann erklart, dass zunachst das Regierungsprasidium und
der Regionalverband zustimmen missen, dann kénne beantragt werden. Dann kénne mit bis zu 3 Jahren gerech-
net werden.

Oberbiirgermeister Herr Michler tut sich mit einem aufwendigen Planfeststellungsverfahren fiir den sudlichen,
nicht wasserfihrenden Bach schwer. Er fragt deshalb, ob nur ein Bauleitverfahren moglich ware.

Herr Kappus erganzt, dass hier, obwohl es sich um ein Gewasser Il. Ordnung handele, kaum biologische Aktivitat
zu finden sei.

Herr Horstmann ist der Auffassung, dass ein Planfeststellungsverfahren auch in 2 Jahren moglich und eine Um-
widmung sowieso noétig sei.

Frau Vogel vom Arbeitskreis Hohenlohe des Landesnaturschutzverbands Baden-Wiirttemberg gibt zu bedenken,
dass bereits im Biotopvernetzungskonzept von 2010 Gewadsserrandstreifen ausgewiesen wurden. Man solle be-
achten, dass die diskutierten Gewasser zukliinftig durch die zunehmende Versiegelung Wasser flihren werden.
Sie wundere sich auBerdem, dass die Gewasser noch so aussehen und fragt, ob diese nicht bereits als Ausgleichs-
malnahme vorgesehen waren.

Frau Hohlweck vom Regionalverband Heilbronn-Franken des Bundes flir Umwelt und Naturschutz Deutschland
spricht sich daftir aus, Amphibien in die spezielle Artenschutzprifung aufzunehmen. Zudem sollen Libellen ins
Untersuchungsspektrum aufgenommen werden.

Oberbiirgermeister Herr Michler fasst kurz zusammen, dass mehr Griin, schénere Gewasser und Wasser in be-
stehenden Graben das Ziel sein sollen. Er erganzt, dass ein Unternehmen zur Trinkwasserférderung einen Brun-
nen im Plangebiet gebohrt hatte, welcher von einem Landwirt Glbernommen wurde, der den Brunnen zur Bewas-
serung nutzt. Deshalb sei eine Brunnenverlegung zu priifen.

Herr Horstmann sagt mit Bezug auf die Entwasserung, dass die Ableitung von Regenwasser liber das bestehende
Grabensystem wiinschenswerter sei, sodass dieses nicht trocken fallt.

Frau Vogel sagt, dass man Uberlegen misse dezentral einzuleiten und unverschmutztes Regenwasser kontrolliert
Uber die Graben abzufiihren.

Herr Hagmann vom Team Abwasser im Landratsamt Hohenlohekreis entgegnet, dass wenige, zentrale Einleit-
stellen vorteilhafter seien.

Herr Bleher vom Bauernverband Schwabisch Hall — Hohenlohe — Rems e. V. sagt, dass weniger Flache verbraucht
werden sollte. Es solle zudem ein anderer Standort zur Ansiedlung von Gewerbe gepriift werden. AusgleichsmaR-
nahmen sollen moglichst im Gebiet vorgenommen werden. Nach Priifung aller Méglichkeiten solle die boden-
und platzsparendste Variante gewahlt werden.

Oberbiirgermeister Herr Michler favorisiert Variante 1 der bisher dargestellten ErschlieBungsmaoglichkeiten.
Mogliche Bedarfe deuten sich bereits an, sodass die Gewerbeflachen kurzfristig gebraucht werden. Danach skiz-
ziert er kurz, wie er sich den weiteren Planungsverlauf vorstellen kénnte. Die 1. Auslegung wiirde noch das kom-
plette Plangebiet miteinbeziehen. In der 2. Auslegung wiirden nur noch die benétigten Flachen einbezogen. Im
Marz komme es in der Sitzung des Gemeinderats zur Entscheidung, ob das Verfahren unter den neuen Voraus-
setzungen weitergefiihrt wird. Bei Uberbauung eines Grabens werde ein Planfeststellungsverfahren durchge-
flhrt.

Herr Weidmann fragt, ob ein signalisierter Anschluss zur LandesstralRe vorgesehen ist.

Herr Horstmann antwortet, dass der Feldweg an das Stralennetz angeschlossen wird, sich aber nicht als Stralle
eigne. Eine verkehrstechnische Anbindung an die Landstrale sei nicht vorgesehen. Dort, wo der Feldweg aulRer-
halb des geplanten Geltungsbereichs des Bebauungsplans liege, bleibe er unverandert.
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Herr Hagmann fihrt aus, dass das Gebiet bisher nicht eingerechnet

worden sei. Auf eine Kanalnetzanpassung kdnne verzichtet werden. Die Schmutzwasserberechnung musse je-
doch angepasst werden. Bei den Varianten 2, 3 und 4 sei das Regenriickhaltebecken mindestens gleichwertig zu
ersetzen. Die geltenden Vorgaben sollen beachtet und die Versickerungsrate beibehalten werden. Bei Verkehrs-
flachen groRer als 0,5 Hektar sei zudem bereits ein Bodenschutzkonzept notwendig. Dies sei ohne formliches
Verfahren mit dem Landratsamt abzustimmen.

Herr Weidmann ergénzt, dass ein Erdmassenausgleich angestrebt wird und die ErdgeschossfuBbodenhéhe im
Bebauungsplan festgesetzt werden sollte.

Frau Schmitt geht erneut auf das Planfeststellungsverfahren bei Verdolung bestehender Graben ein. Dieses sei
auch deshalb nétig, weil eine Verdolung noch naturferner sei als die Graben in ihrer derzeitigen Gestalt. Es solle
jedoch zunachst eine differenzierte Alternativenpriifung erfolgen. Lediglich bei einer festgestellten Alternativlo-
sigkeit einer Verdolung kann ein Planfeststellungsverfahren abgestimmt werden. Bei Verdolungen und Uberfahr-
ten/Briicken Uber Gewasser sei zudem auf eine Leistungsfahigkeit bis HQ 100 zu achten. Zudem sei bei der wei-
teren Planung der Gewasserrandstreifen zu bericksichtigen.

Frau Haag vom Landwirtschaftsamt im Landratsamt Hohenlohekreis gibt zu bedenken, dass die einzelbetriebli-
chen Belange der Landwirte ebenfalls Beachtung finden sollten. Die Planung bedeute grol3e Flachenverluste. Es
sollte daher vorzugsweise in die Hohe gebaut werden.

Frau Morhaus vom Landratsamt Hohenlohekreis widerspricht der Einschatzung des sehr geringen Konfliktpoten-
tials im Bereich Arten und Biotope. Biotope werden von Bebauung eingeschlossen, dafiir sei ein Ausgleich notig.
Zudem solle ein moglichst groBer Abstand zum Biotop im Westen eingehalten werden.

Herr Arnold, Naturschutzbeauftragter des Hohenlohekreises, weist darauf hin, dass Fassadenbegriinung, Dach-
begriinung und Fotovoltaik in Planungen einbezogen werden sollen. Zudem sei bei der Bepflanzung einer hdhe-
ren Anzahl kleiner Baume der Vorzug gegeniiber wenigen groen Baumen zu geben.

Herr Veile von AWL, der fiir den Artenschutz zustandig ist, mochte den Untersuchungsumfang abstimmen.

Herr Arnold schlagt vor, den Untersuchungsumfang der speziellen Artenschutzpriifung direkt mit Herr Veile in
kleinerem Kreis zu besprechen.

Frau Vogel fuhrt an, dass der Feuerfalter fehle und die Untersuchung sich nicht nur auf die fliegenden Exemplare
beschrdanken sollte. Zudem sollten auch im Hinblick auf den Tierschutz Amphibien mituntersucht werden.

Herr Veile entgegnet, dass die Flache nicht fiir den Feuerfalter geeignet sei, dieser aber dennoch in den Untersu-
chungsumfang aufgenommen werden kann.

Herr Strunk empfiehlt daraufhin im Zweifel lieber mehr Arten zu prifen.

Frau Vogel fragt, ob Flachen ein Thema sind, auf denen im Winter Wasser steht und zielt damit insbesondere auf
die Auswirkungen auf Zug- und Rastvogel ab.

Herr Veile antwortet, dass er noch im Marz nach solchen Strukturen schauen kann.

Frau Vogel sagt, der Bedarf sei bisher nicht angesprochen worden. Es bestehe 13 ha Bedarf an Gewerbeflachen
in Ohringen. Dieser Wert sei jedoch bereits tiberschritten. Pfedelbach plane derzeit seine letzte Gewerbefliche.
Ein interkommunales Gewerbegebiet sei gar nicht mehr im Gesprach. Zudem werden zu wenige Arbeitsplatze
geschaffen und dennoch eine groRe Flache verbraucht. Dem Logistikbereich sei schon zu viel zugestanden wor-
den. Auch das Ziel der Bundesregierung zur Einschriankung des Flichenverbrauchs kénne Ohringen schon jetzt
nicht mehr einhalten. Es misse flaichensparender gebaut werden. Bisher sei noch keine Dach- oder Fassadenbe-
griinung in den Planungen erwihnt worden. Ohringen sei bereits eine Warmeinsel. Dieses Problem werde noch
verscharft. Zudem sei der Begriff Schwammstadt in die Uberlegungen einzubeziehen. Der Gewerbebedarf gehe
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immer vor aus Sicht der Stadt. Der LNV stimme dem jedoch nicht zu.

Der Bedarf sei nicht vorhanden. Es solle Abstimmungen mit den umliegenden Kommunen geben und mehr Gber
Landschafts- und Bodenschutz nachgedacht werden.

Herr Langenecker nimmt Bezug auf die Ausflihrungen von Frau Vogel und sagt, dass die angesprochenen The-
men immer wichtiger werden. Der Planungsstand gebe jedoch im Einzelnen noch keine Lésungen her. Ohringen
achte bei eigenen Bauvorhaben bereits darauf, Griin- und Photovoltaikdacher umzusetzen. Er stellt zudem klar,
dass die Stadt Ohringen das sehr ernst nehme.

Herr Weidmann ergdnzt zu den Anforderungen an den Umweltbericht, dass auch eine Umweltvertraglichkeits-
prifung im Bauleitverfahren notwendig sei, sobald eine Verdolung vorgenommen wird. Die Anforderungen seien
mit dem Landratsamt abzustimmen.

5 Schlusswort

Oberbiirgermeister Herr Michler bedankt sich fiir die Teilnahme am Scoping-Termin und regt Detailabstimmun-
gen in Kleingruppen an.

6 Schriftliche Stellungnahmen

6.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur vom 25.02.2022
Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehorde sowie aus Sicht der Abteilungen 3
und 5 zu der oben genannten Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung

Die ortsansdssige Firma Schéafer+Peters benoétigt fir die Umsiedlung und Erweiterung eine Gewerbeflache. Insbe-
sondere sollen ein automatisiertes Hochregallager, ein Verwaltungsgebaude, eine Parkierungsanlage und wei-
tere Nebengebiude errichtet werden. Hierfiir ist im Westen von Ohringen das neue Gewerbegebiet ,Wammes-
feld” im Umfang von ca. 21 ha geplant. Festgesetzt werden soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Gegen die
Planung bestehen derzeit im Hinblick auf den Gewerbeflachenbedarf und die Uberschreitung des Schwerpunktes
fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen Bedenken.

Dazu im Einzelnen:

I. Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung erforderlich ist. Die in den Unterlagen gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung sind ange-
sichts des geplanten Umfangs von 21 ha recht pauschal und sollten erganzt werden. Laut den Unterlagen beno-
tigt die Firma Schafer+Peters ca. 5 ha fiir das Logistikgebdude und mindestens 8 ha bzw. perspektivisch 10 ha fir
ein Verwaltungsgebaude, eine Parkierungsanlage sowie weitere Nebengebaude (u.a. Sprinklerung, Entsorgung).
Allerdings lasst sich allein anhand diesen Angaben kein Bedarf an Gewerbeflache in Hohe von 21 ha ableiten. Im
weiteren Verfahren sollte daher nachvollziehbar dargelegt werden, wieso eine Flache im Umfang von ca. 21 ha
erforderlich ist. Zudem hat in den Unterlagen noch keine Auseinandersetzung mit méglichen Alternativstandor-
ten stattgefunden. Hier ist insbesondere auf bestehende Gewerbeflachenpotentiale im gesamten Gemeindege-
biet einzugehen. Wir weisen darauf hin, dass eine gute Hilfestellung fiir eine tragfiahige Bedarfsbegriindung die
Hinweise des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatspriifung der Bauflachen vom 15.02.2017 (Plausibilitatshin-
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weise) darstellen und empfehlen deren Anwendung. Diesbeziiglich hat
sich bewdhrt von den bislang vorhandenen Flachen auszugehen und den kiinftigen Flachenbedarf anhand dessen
moglichst nachvollziehbar herzuleiten. In diesem Zusammenhang sollte auch noch nahe auf die geplante Parkie-
rungsanlage eingegangen werden.

Il. Der Geltungsbereich liegt gemaR der seit dem 26.02.2021 rechtskraftigen 18. Anderung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 groRtenteils innerhalb des Schwerpunktes fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen
,Ohringen-Kernort (West)“nach PS 2.4.3.1 (2).

Nach PS 2.4.3.1 (Z) werden ,,zur Erhaltung der langerfristigen Tragfdhigkeit der regionalen Siedlungsstruktur wer-
den Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in [...] Gemeindeteilen Schwerpunkte fir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiete zur Konzentration einer verstarkten Gewerbeent-
wicklung festgelegt und gebietsscharf in der Raumnutzungskarte 1: 50.000 dargestellt. Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind.”

Da mit der Planung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung geschaffen wer-
den sollen, entspricht die Planung grundsatzlich diesem Ziel der Raumordnung. Im Westen geht der Geltungsbe-
reich des Plangebiets allerdings tber die gebietsscharfe Abgrenzung des IGD-Schwerpunktes hinaus. Nach der
Begriindung zum PS 2.4.3.1 (S. 59) kdnnen nach Abstimmung mit dem Regionalverband im Anschluss an die ab-
gegrenzten Schwerpunkte flaichenmaRige Abweichungen von der gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformungen
im Rahmen der Bauleitplanung zugelassen werden. Die raumordnerische Zulassigkeit der Planung bestimmt sich
folglich nach dem ,,Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen der Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und

Dienstleistungen® vom 17.12.2014. Ob die besonderen Priifkriterien des Leitfadens vorliegend erfiillt sind, kann
zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund des friihen Planungsstadiums nicht abschlieBend beurteilt werden.

Im Hinblick auf die Bedarfsbegriindung ist allerdings fraglich, warum die Uberschreitung der gebietsscharfen Ab-
grenzung des IGD-Schwerpunktes Gberhaupt erforderlich ist. Wir regen ausdriicklich an das Plangebiet so zu ver-
kleinern, dass der Geltungsbereich mit der Abgrenzung ibereinstimmt.

[ll. Weiter weisen wir im Hinblick auf die geplante Festsetzung eines eingeschriankten Gewerbegebiets auf fol-
gendes hin:

Wir begriiRen, dass Einzelhandel im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen werden soll. GemaR den vorgese-
henen Festsetzungen ist allerdings der sog. , Eigenverkauf” zuldssig. Namentlich sind zentrenrelevante Einzelhan-
delsbetriebe, die eine branchenibliche Verkaufstatigkeit im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder Gewerbes austiiben, bis zu einer Verkaufs-
flache von 200 gm zulassig.

Folglich ist durch die geplante Festsetzung ausnahmsweise die Ansiedlung von kleinflachigen zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben zuldssig.

Gemal Plansatz 2.4.3.2.5 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind ,,mehrere selbststandige, je fiir sich nicht
grofflachige Einzelhandelsbetriebe [...] bei einer raumlichen Konzentration als Agglomeration anzusehen und
damit als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als Einkaufszentrum zu behandeln, sofern raumordnerische
Wirkungen wie bei einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind. Dies gilt
auch bei einer raumlichen Konzentration von einem oder mehreren grofflachigen Einzelhandelsbetrieben und
einem oder mehreren nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieben.”
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Alle Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1

Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu
beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Der sog. Eigenverkauf ist daher so auszugestalten, dass eine Agglomeration mehrerer Betriebe nicht moglich ist.
Anderenfalls sind noch weitere Ausfiihrungen bzw. Gutachten erforderlich. Eine Moglichkeit das Ziel der Raum-
ordnung zu beachten, ware der vollstandige Ausschluss von Einzelhandel im Plangebiet. Ein solcher sollte vorge-
nommen werden.

Landwirtschaft

Abt. 3 ist von Referat 21 zur Prifung aufgefordert, ob in Bezug auf die Planung von Seiten des RPS zu vertretende
Belange zu bericksichtigen sind. Dies ist z.B. der Fall, wenn sich Planungen / Vorhaben auf landwirtschaftlich gut
geeigneten Flachen abspielen bzw. weitere landwirtschaftliche Belange betroffen sind. Zu tiberprifen ist dabei
im Detail, ob den Forderungen der Landwirtschaft / Agrarstruktur nach sparsamem Umgang mit Grund und Bo-
den und Reduzierung der Flacheninanspruchnahme Rechnung getragen wird.

Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand von Ohringen; die Gemeinde plant hier Erweiterungs-
flache fur ein ortsansassiges Unternehmen auszuweisen.

Das Luftbild zeigt, dass dafiir beste landwirtschaftliche Nutzflachen Gberplant werden.

Die Planung wiirde damit zu einem Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Standorte fihren. In der Flurbilanz
sind die Flachen als Vorrangflur Stufe | / Il gekennzeichnet. Gebiete der Vorrangflur Stufe I / Il sind aufgrund ihrer
nattrlichen und agrarstrukturellen Merkmale sehr gut fir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet und sollen
dieser vorbehalten bleiben und nicht flir andere Siedlungstatigkeiten herangezogen werden. Fremdnutzungen
von Flachen der Vorrangflur Stufe | / Il wie im vorliegenden Plangebiet sollten ausgeschlossen bleiben; dies gilt
auch fur den naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleich.

Im Rahmen des Scoping bitten wir bei den vorbereitenden Untersuchungen um Erganzung der Unterlagen um
die Flurbilanz, um die ordnungsgemafe Abwagung der 6ffentlichen landwirtschaftlichen Belange zu ermdoglichen.
Dazu sind im Textteil und den Karten der Schutzbelange / Umweltziele / Konfliktpotentiale die landwirtschaftli-

chen Belange in angemessenem Umfang darzustellen. U.E. sollte die Gemeinde Ohringen — neben der Beachtung
des Umweltbelanges Boden auch der Verantwortung fir die Erhaltung dieser guten Standorte zur nachhaltigen
Erzeugung von Nahrungsmitteln Rechnung tragen (Schutzgut ,,Flache”). Auch bitten wir einen landwirtschafts-

neutralen Tenor zu verwenden. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass Begriffe wie , freie Landschaft” nicht zu
verwenden sind, sofern diese nicht ,frei” sondern mit Nutzungen, i.d.R. Landwirtschaft, belegt sind.

Uber die 6ffentlichen landwirtschaftlichen Belange hinaus sind ggf. einzelbetriebliche Belange darzulegen (Exis-
tenzgefahrdung? Aussiedlungen? Tierhaltungsbetriebe? Sonderkulturen? Bioanbau? ErschlieRung? Bewasse-
rung? Drainagen? Details siehe ULB).

Umwelt
Naturschutz:

Naturschutzgebiete, Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Biotopverbund sowie Flachen des Artenschutz-
programms Baden-Wirttemberg sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich jedoch gesetzlich ge-

schiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, § 33 NatSchG. Soweit im Rahmen der MaRRnahmenumsetzung bzw. des
Ausbauvorhabens in geschiitzte Biotope eingegriffen werden sollte, ware gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG, § 33 Abs.
3 Nr. 2 NatSchG das Einvernehmen der zustdndigen unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Eine Betroffenheit
streng geschitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, da noch keine Gutachten
vorliegen. Es wird deshalb die spatere Beurteilung der unteren Naturschutzbehoérde, die fiir die weitere fachliche
Beurteilung zunachst zustandig ist, bzw. ein entsprechender Antrag des Vorhabentragers abgewartet, bevor im
Rahmen einer erneuten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellungnahme erfolgt.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Priifung gem. §§ 44 ff BNatSchG
obliegen jedoch grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbehérde. Nur dann, wenn fiir streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG er-
forderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fiir streng
geschiitzte sowie fir nicht streng geschiitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Sonstige Hinweise:

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsrege-
lung nicht zu vereinbaren sind, ist der BPL mangels Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenste-
henden naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen.

Wirksam ist der BPL hingegen, wenn fiir die geplante bauliche Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Be-
freiung von diesen Bestimmungen rechtlich moglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gege-
ben ist und einer Uberwindung der artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44
BNatSchG, hier insbesondere auch moégliche Vorkommen von Voégeln und Flederméausen, zu bericksichtigen.
Hierzu mochten wir auf folgendes hinweisen:

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemal § 44 BNatSchG zu vermei-
den. Daher sind grundsitzlich groRe Glasflichen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen.

Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Menschen, aber auch zum Schutz von z.B.
Insekten und nachtaktiven Tieren geben Ihnen folgende Internet-Links: https://www.sternenpark-schwaebische-
alb.de/richtig-umruesten.html; https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/service/publikationen/ (Stichwort:
AuBenbeleuchtung).

Falleffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtabde-
ckungen reduziert werden (s. http://www.arten-schutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/ (Informati-
onsblatt Tierfallen im Siedlungsbereich).

Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebdudefassaden kiinstliche Nisthilfen fir Vogel
und kinstliche Quartiere fir Fledermause anzubringen. Bei der Initiilerung bzw. Organisation einer dauerhaften
Betreuung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die 6rtlichen Naturschutzvereinigungen unterstiitzen.

Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern auch auf privaten Griinflaichen im Plangebiet
moglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden und Graser zu verwenden.

Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachddchern und schwach geneigten Dachformen verringert sich
der Abfluss von Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungshabitate fiir zahlreiche Tierarten geschaf-
fen.
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Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Natur-

schutzbehoérde ein MaBnahmenkonzept abzustimmen.

Anmerkung

- Die Stellungnahme der Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Strallen — erfolgt ggf. separat.

- Abteilung 8 — Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

6.2 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 23.02.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange dauert sich
das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den Plan beriihren k6nnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbe-
gutachtung durch ein privates Ingenieurbiro durchgefiuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrund-
verhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorha-
ben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen

(siehe Schreiben des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen, Baden-Wiirttemberg ,,Hinweise zur Be-
ricksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®).

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von tberschiissigem Erdaushub fir technische Bauwerke oder, ggf.
nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff geprift werden (,,Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum
Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG*).

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt auRerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht
bekannt.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper), ist im Bereich des
Planungsvorhabens mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Aus hydrogeologischer Sicht ist das Planvorhaben in Bezug auf ihre Auswirkungen auf genutzte Grundwasser-
und Quellwasserfassungen und im Kontext der hydrogeologischen Standortverhaltnisse zu bewerten.

Die GroRRe des im Scopingverfahren vorgestellten Untersuchungsraums ist mit Hinblick auf die potentielle hydro-
geologische / hydraulische Beeinflussungen auf die Grundwassersituation durch das Bauvorhaben zu Gberprifen
und ggf. anzupassen.

Die Erfassung und Bewertung sensibler Grundwassernutzungen (Grundwasserentnahmen und geothermische
Untergrundnutzungen) im erweiterten Einwirkbereich des Planungsvorhabens wird fiir die unterschiedlichen
Trassen- und Ausbauvarianten empfohlen.

Bei der Erfassung und Bewertung der Grundwassersituation sind aus hydrogeologischer Sicht Auswirkungsprog-
nosen die relevanten Wirkfaktoren und Wirkpfade bezliglich des Schutzgutes Grundwasser ggf. fir sensible
Grundwassernutzungen zu priifen sowie wahrend der BaumaBnahmen zu beobachten (Hydrogeologische Be-
weissicherung).

Bei der Erfassung und Bewertung der Grundwassersituation kdnnen neben hydrogeologischen Leitparametern
(Aquifercharakterisierung, Abflussbestimmung, Grundwasseriiberwachung, Grundwasserneubildung etc.) eben-
falls Leitparameter der Grundwasserbeschaffenheit (physik., chem., isotop. etc.) beriicksichtigt werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Die generellen hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geola_hyd) und LGRB-
wissen https://Igrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem Informationssystem , Oberflaichennahe Ge-
othermie” (ISONG, http://isong.lgrb-bw.de/) entnommen werden.
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder Althohlrdaumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnom-
men werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

6.3 Regionalverband Heilbronn-Franken vom 10.03.2022

Mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, die 18. Anderung des Regionalplans — Weiter-
entwicklung der Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkte) —
rechtsverbindlich seit 26.02.2021 sowie mit Verweis auf unsere informelle Beurteilung vom 14.12.2021 kommen
wir derzeit zu folgender Einschatzung.

Die Planung verstol3t gegen die regionalplanerischen Zielfestlegungen des Plansatzes 2.4.3.1 Schwerpunkte fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt erheben wir daher Beden-
ken gegen das Vorhaben.

Die Planung stellt eine Erweiterung des Gewerbegebiets Galgenfeld/Flirle nach Westen dar. Es wird ein Gesamt-
umfang von 21 ha neuer Flache angegeben.

Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb der im Rahmen der 18. Anderung des Regionalplans in enger Abstimmung
mit der Stadt vorgenommenen Erweiterung des IGD-Schwerpunkts ,,Ohringen-Kernort (West); im Stiden wird
die Schwerpunkt-Abgrenzung nicht komplett ausgeschopft, im Westen und Norden geht die Planung deutlich
dariber hinaus. Insgesamt bewegt sie sich mit etwa 6,6 ha aullerhalb der gebietsscharfen Abgrenzung des Regio-
nalplans, was als VerstoR gegen Ziele der Raumordnung zu werten ist. Vermeidbar ware ein VerstolR nur im Zuge
der Anwendung der Ausnahmeregelung nach dem Leitfaden zur Uberschreitung der gebietsscharfen Abgrenzung
der IGD-Schwerpunkte vom 17.12.2014.

Nach Stand der vorliegenden Unterlagen sind allerdings die im Leitfaden genannten Ausnahmevoraussetzungen
nicht erfillt. Dies gilt sowohl fiir das Kriterium Flachenbedarf als auch Flachenreserven im IGD-Schwerpunkt. Der
angestrebte Flachenbedarf insgesamt geht einerseits um das Doppelte liber den Flachenbedarf des Unterneh-
mens S&P hinaus, andererseits diirfen im Schwerpunkt selbst keine ausreichenden Flachenreserven mehr fiir die
vorgelegte Planung zur Verfligung stehen. Nach unserer Kenntnis und dem aktuellen Luftbild sind derzeit im IGD-
Schwerpunkt Flachen in einem Umfang von mindestens 17 ha gewerblich nicht genutzt. Als Lésungsansatz flr
das Kriterium Flachenreserven hatten wir in unserem bisherigen Austausch einen Raumordnerischen Vertrag so-
wie die Streichung der Reserveflachen aus dem Flachennutzungsplan ins Spiel gebracht. Dadurch |asst sich aller-
dings das Problem des nicht nachgewiesenen Flachenbedarfs nicht I16sen.
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Problematisch ist dariiber hinaus, dass die Ausdehnung des Plangebie-

tes liber die IGD-Abgrenzung hinaus bis an die 6stliche Grenze des Flurstlicks 862 vorgesehen und damit der Re-
gionale Griinzug ,,Ohringer Ebene einschlieBlich Bretzfeld” betroffen ist. Im Rahmen der 18. Anderung des Regio-
nalplans wurde der Regionale Griinzug bewusst nicht bis an die Flurstiicksgrenze zuriickgenommen, um einen
Puffer gegeniiber dem nach § 33 NatSchG geschiitzten Biotop ,Hohlweg Il westlich Ohringen’ auf Flurstiick 862
zu belassen. Der geplanten Ausdehnung liber die Schwerpunktabgrenzung nach Westen hinaus steht also mit
dem Regionalen Griinzug gemaR Plansatz 3.1.1 ein weiteres Ziel der Raumordnung entgegen. Aufgrund des Um-
fangs der Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug von ca. 0,9 ha und der Tatsache, dass sowohl die Ab-
grenzung des Schwerpunktes als auch des Regionalen Griinzugs im Zuge der 18. Anderung mit der Stadt Ohrin-
gen abgestimmt wurden, kann dieser Konflikt nicht durch eine kommunale Ausformung der regionalplanerischen
Ausweisungen gelost werden. Damit ist eine weitere zentrale Ausnahmevoraussetzung des o.g. Leifadens nicht
erfillt.

Zudem ist im Rahmen der Leitfadenregelung nachzuweisen, dass Regionale Freiraumbelange - auch in einem
grofRrdaumigen Kontext - durch die Erweiterung des IGD-Schwerpunktes nicht erheblich beeintrachtigt werden.
Hierbei sind insbesondere regionalbedeutsame Kulturdenkmale, Belange der Landwirtschaft, Landschaftsbild,
Hochwasserschutz und -vorsorge, grof3flachige Schutzgebiete wie Natura2000-Gebiete und Landschaftsschutzge-
biete, groRrdaumige Verbundstrukturen (Biotopverbund, Waldverbund und Wildtierkorridore) und Landschafts-
funktionen sowie Aspekte des Klimaschutzes zu betrachten. Wir gehen davon aus, dass dem genlige getan wird,
sofern die Strategische Umweltprifung zum Bebauungsplan die Schutzgiiter nach §2 Absatz 1 UVPG behandelt.

Letztendlich ist eine Fortsetzung der Planung nur in einer deutlich flachenreduzierten Form und nach Losung der
oben genannten Konflikte vorstellbar; wir empfehlen in dem Zusammenhang die Einhaltung der abgestimmten
gebietsscharfen Abgrenzung. Im Falle einer entsprechend reduzierten Fortfiihrung der Planung sollte hinsichtlich
der Betroffenheit hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen der Minimierung der Eingriffe hohe Prioritat einge-
raumt werden. Dazu zahlt neben einer flachensparenden Bauweise und Parkierung zum Beispiel auch ein

Oberbodenmanagement. Bezliglich der Hohe und Ausrichtung der Gebaude regen wir eine friihzeitige Beachtung
von Aspekten des Lokalklimas an. Zudem sollten die Gebaude eingegriint werden und entsprechend des aktuel-
len Klimaschutzgesetzes bzw. dariiber hinausgehend auf allen Dachflachen und offenen Parkierungsflachen Pho-
tovoltaikanlagen vorgesehen werden.

6.4 Netze BW GmbH - Netzplanung Strom, Netzgebiet Nord vom 03.03.2022
Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel-
und Niederspannung) Uberprift.

Innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.

Auf dem Flurstiick 851 verlaufen Nieder- und Mittelspannungskabel (0,4 kV und 20 kV). Die Niederspannungska-
bel dienen laut unseren Unterlangen als Anschluss fiir ein Regeniiberlaufbecken. Die Mittelspannungskabel ge-
hen auf dem Flurstiickstlick 858 lber einen Masten in eine Freileitung Gber. Die Mittelspannungs-Freileitung ver-
lauft auf den Flurstiicken 858 und 859 weiter in siidwestliche Richtung. Die Freileitung ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans dinglich gesichert. Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu er-
halten oder im Zuge des Verfahrens neu zu begriinden.

Kénnen durch die ErschlieBung die unten angegebenen Mindestabstande nicht eingehalten werden, so sind Er-
satzmalRnahmen notwendig, z. B. Erdverkabelung der Freileitung. Die Kosten fiir die ndtigen ErsatzmalRnahmen
sind aufgrund der vorhandenen dinglichen Sicherung vom Verursacher zu tragen. Zum jetzigen Planungsstand
kénnen noch keine Kosten genannt werden.
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Der Schutzstreifen der Mittelspannungs-Freileitung betragt 7,50 m links
und rechts der Leitungsachse, also insgesamt 15 m. Nach DIN EN 50341 missen folgende Abstdnde bei groRtem
Durchhang der Leiterseile eingehalten werden:

1. Abstand von Bauvorhaben
mit einer Dachneigung bis 15° 5,00 m
mit einer Dachneigung Uber 15° 3,00 m

bei Bedachung nach DIN 4102

2. Abstand von Baufahrzeugen, Baumaterialien | 3,00 m
und sonstigen Gegenstdnden (Kran)

3. Abstand von Bdumen und Strauchern 2,50m

4, Abstand von Fahrbahnen, Wegen 7,00 m

5. Abstand zur Erdoberflache im freien Gelande | 6,00 m

Im Leitungsschutzstreifen sollten nur solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten gepflanzt werden, die spater
keine Riickschnitte wegen des einzuhalten Mindestabstands nach DIN EN 50341 erfordern. Im Bereich der 20 kV-
Freileitung kann kein Baukran gestellt werden. Im Leitungsschutzstreifen diirfen keine Antennen, Blitzableiter,
Reklametafeln oder dergleichen angebracht werden. Die Zuganglichkeit zur Leitung und zu etwaigen Masten
muss jederzeit gewahrleistet sein. Gelande-Auffillungen oder -Abtragungen miissen mit uns abgesprochen wer-
den.

In der Nahe von Freileitungen kann es zu Beeintrachtigungen von Photovoltaikanlagen durch Schattenwurf und
Eisabwurf kommen. Hierfiir Gbernimmt die Netze BW keine Haftung.

Zum jetzigen Planungsstand kann noch keine Aussage liber Art und Umfang der stromtechnischen ErschlieBungs-
mafnahmen (z. B. neue Umspannstation, Kabelverlegungen, etc.) getroffen werden.

6.5 Bauernverband Schwabisch-Hall — Hohenlohe —Rems e. V. vom 04.03.2022

Zundachst stellen wir fest, dass das Bebauungsplanverfahren ,,GE Wammesfeld” aus einem Flachennutzungsplan
entwickelt werden muss. Hierzu muss der aktuell giiltige Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oh-
ringen-Pfedelbach-Zweiflingen fortgeschrieben werden. Im jetzigen Plan ist der Gberwiegende Teil der bendétig-
ten Flache als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Es handelt sich dabei um hochwertigste LoSlehmbdden.In die-
sem Sinne waren unsere heutigen Bedenken und Anregungen in der Flachennutzungsplanung am richtigen Platz.

Wir nehmen deshalb zunachst nun allgemein zum geplanten Vorhaben Stellung und behalten uns weitere Stel-

lungnahmen im Rahmen des Anderungsfahrens Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-

Pfedelbach-Zweiflingen und Bebauungsplanverfahren ,,GE Wammesfeld" vor. Die hier vorgebrachten Einlassun-
gen sollen gleichlautend auch in der Flachennutzungsplanung Verwendung finden.

Der wesentliche Grund fiir diese Feststellung besteht darin, dass die Frage, ob liberhaupt Bedarf fiir ein 20 ha
groRes neues Gewerbegebiet fiir die Gemeinde Ohringen besteht, im Einklang mit den an der Flichennutzungs-
planung beteiligten Gemeinden geklart werden muss. Insofern halten wir in der jetzigen Situation, nach der auf-
grund des Wegfall des Interessenten nicht mehr bestehenden Eilbediirftigkeit, zunachst die Klarung der grund-
satzlichen Frage unter Berlicksichtigung moglicher Erérterungen im Regionalverband fiir zwingend.
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Die zudem auch kommunalpolitisch zu kldrenden Fragen stellen sich wie
folgt:

a. Ist nach dem Wegfall des Interesses der Firma Schafer + Peters GmbH mit einem fir diese Firma vorgesehenen
Flichenbedarf von rund 10 ha Fliche ein Gewerbegebiet mit 20 ha Flache allein in Verantwortung der Stadt Oh-
ringen Uberhaupt notwendig?

b. Wie verandert die Neuausweisung des Gewerbegebiets ,GE Wammesfeld" die interkommunale Planung der
Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen, wo werden die mehr ausgewiesenen Flichen an
anderer Stelle eingespart?

c. Der im Rahmen des Scoping-Termins 6ffentlich genannte Hauptgrund, die Planungen von urspriinglich 10 ha
auf 20 ha zugunsten der Firma Schafer + Peters GmbH zu erweitern, war die Erforderlichkeit eines Umlegungs-
verfahrens, weil aufgrund der Lage sonst einem beteiligten Grundstiickseigentiimer die ihm zustehende Einlage-
flache nicht wertgleich abgefunden hatte werden kdnnen. Dieser Grund ist nun entfallen. Warum beschrankt
man sich nicht auf eine kleinere Flache?

d. Die jetzt zur Diskussion stehenden Flachen sind hochstwertige LoRlehmboden und damit Vorrangflachen fiir
die Landwirtschaft. Nachdem das Interesse der Firma Schafer + Peters GmbH nicht mehr besteht, eine Bindung
an diesen Standort damit auch nicht als Bedingung zum Halten der Firma im Stadtgebiet Ohringen verwendet
werden kann und zudem die Notwendigkeit sehr grofler Bauparzellen nicht besteht, ist es ohne Probleme mog-
lich, weniger wertvolle Béden in die Planungen mit einzubeziehen. Warum wird der Suchlauf nicht tiber das ge-
samte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft ausgedehnt?

e. Was spricht dagegen, Flachen in der vorgesehenen GroéRe nicht als interkommunales Gewerbegebiet vorzuse-
hen? Damit konnte der Bedarf aller drei Gemeinden an einem glinstigen, landwirtschaftsvertraglichen Standort
gleichermallen gedeckt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ergeben sich zum aktuellen Stand des Verfahrens folgenden Bedenken:

Der geplante Vorhabensbereich wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt und umfasst ca. 20 ha. In der
Hauptsache handelt es sich aufgrund der hohen Bodengiite (Vorrangflur 1) um Ackerflachen. Der Landwirtschaft
wirden somit unwiderruflich wertvolle Flachen zur Bewirtschaftung und Erzeugung unserer Lebensmittel entzo-
gen. Auch ist gerade im Raum Ohringen ist die Belastung landwirtschaftlicher Betriebe durch den Entzug land-
wirtschaftlicher Flachen sehr hoch. Die Verbreiterung der Autobahn A6 erfordert erhebliche Flachen, deren Ver-
lust die aktiven landwirtschaftlichen Betriebe erheblich trifft. Dabei ist zu bericksichtigen, dass aufgrund der ho-
hen Zupachtrate gerade der Wegfall von bisher sicheren Pachtflachen zu wirklichen Existenzproblemen fihrt.

In diesem Zusammenhang muss so sparsam wie moglich mit dem Flachenverbrauch umgegangen werden.

Deshalb weisen wir daraufhin, dass AusgleichsmaRnahmen nicht zusatzliche wertvolle landwirtschaftliche Fla-
chen in Anspruch nehmen, sondern soweit moglich, im Vorhabensgebiet selbst erfolgen sollten. Die Aufwertung
der vorhandenen Biche scheint uns im Hinblick auf die Okopunkteeffizienz ein geeignetes Mittel. Zudem bieten
heutzutage Dachbegriinungen und unversiegelte nutzbare Flachen im Gebiet selbst gute Moglichkeiten.

Darliber hinaus gilt es, bei den ErschlieBungsmalnahmen so wenig wie moglich Flachen zu versiegeln und auf
eine sparsame Zuwegung zu achten. Statt groRflachiger Firmenparkplatze konnen mehrstéckige Parkhauser vor-
geschrieben werden. Auch dies beugt dem Flachenverbrauch vor und schont hochwertige Flachen.
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6.6 LNV Baden-Wiirttemberg (Hohenlohe), BUND (Heilbronn-Franken)
und NABU (Ohringen) vom 25.03.2022
In Ergdnzung zum Scopingtermin am 3.3.22 anbei noch folgende Punkte:

1. Zum Bedarf

Wie bereits beim Scopingtermin vorgebracht, kdnnen wir keinen Bedarf fir das Gewerbegebiet ,, Wammesfeld”
erkennen und lehnen es wie vorgesehen ab.

GemaR den Festlegungen zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.2. 2017 ist der Gewerbeflachenbedarf auf den Einzelfall bezogen nach-
vollziehbar zu begriinden und darzustellen. Hierzu gehoren u.a. der Bedarf ortsansassiger Unternehmen, die Auf-
listung der noch unbebauten Flachen, die Darlegung der Strategien zur Mobilisierung der Reserveflachen, der
Einbezug von Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten bzw. die Darlegung der Nutzungspotenziale
fiir gewerbliche Anlagen in anderen Bestandsgebieten.

Nachdem Schafer&Peters als wichtiges ortsansassiges Unternehmen als Interessent fiir die Flache ausgeschieden
ist, entfallt u. E. die zentrale Begriindung zur Uberplanung der Fliche (s. hierzu auch die Einladung der Stadt v.
4.2.22 zum Scopingtermin, wonach das Gewerbegebiet ,, Wammesfeld” wegen des dringenden Bedarfs eines
ortsansassigen Unternehmens erschlossen werden soll).

Das Gebiet ,, Wammesfeld” mit insgesamt ca. 21 Hektar ist dazu mehr als doppelt so grol’ dimensioniert wie die

urspriinglich fur Schafer&Peters bendtigte Flache und reicht deutlich Gber die in der 18. Regionalplandanderung

dargestellte Gewerbeschwerpunktfldche hinaus. In der 18. Regionalplandnderung wurde der Stadt Ohringen ein
Ausweisungsbedarf von 13 Hektar zugebilligt. Darin war allerdings noch der Bedarf fiir Schafer&Peters mit ent-

halten.

In der 18. Regionalplandanderung kam aulRerdem das Gewerbegebiet ,,Schonblick” neu als Gewerbeschwerpunkt-
flache hinzu. Dort finden sich hektarweise freie Gewerbeflachen, zusatzlich zu weiteren unbebauten Flachen in
den Ubrigen Gewerbegebieten.

Der Anteil an gewerblich genutzter Siedlungsfliche ist in Ohringen mit 24,7 % bereits regional Giberdurchschnitt-
lich hoch.

Statt diese Entwicklung immer weiter voranzutreiben, ist zur Einddmmung des Flachenverbrauchs und zum
Schutz der Freiflachen eine nachhaltigere und damit auch klimafreundlichere Stadtentwicklung notwendig.
Grund und Boden sind schlieBlich nicht vermehrbar. Dem Schutz des Bodens und des Klimas muss ein deutlich
hoherer Stellenwert eingeraumt werden, schon angesichts der Klimakrise usw.

Zur Einsparung von Freiflachen sind auBerdem flachensparende Bauweisen z.B. bei Stellplatzflachen vorzusehen.
2. Zum Gewadsserschutz

Durch die Planung sollen Gewasser 2. Ordnung (Hapbach mit 6stlichem Zulauf und nérdlichem Zulauf auf
FIst.836 — dieser fuhrte letzten Donnerstag noch Wasser) umbaut bzw. Gberbaut werden. Evtl. handelt es sich bei
den Wassergraben auf den Flurstiicken 840 bzw. 862 im Norden ebenfalls um Gewasser 2.0rdnung. Dies ist noch
zu prifen.

Verdolungen von Gewdssern stellen massive nicht mehr zeitgemale Eingriffe dar und werden von uns generell
abgelehnt.
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Gewasserverdolungen sind mit den wasserrechtlichen Vorgaben ein-
schlieBlich dem Verschlechterungsverbot der europaischen Wasserrahmenrichtlinie nicht vereinbar.

Bereits nach einem Gerichtsurteil des VGH von Bad.Wiirtt. vom 15.7.94! stellt ein verdoltes Gewasser eine Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit dar, da es u.a. gesicherten Erkenntnissen entspricht, dass Verdolun-
gen die Wechselwirkung zwischen Wasser, Boden und der Tier- und Pflanzenwelt unterbinden, das Gewasser
gegen positive Umwelteinfllisse wie Belichtung und Besonnung isolieren und die Selbstreinigungskraft des Was-
sers verringern.

Anderweitig vorhandene MiRstiande konnen kein Grund sein, die allgemein anerkannten Grundsatze liber die
Schadlichkeit von Verdolungen unbeachtet zu lassen.

Gem. § 6 Abs.1 WHG sind die Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre Funktions-
und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhal-
ten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

§ 27 WHG untersagt ebenfalls die Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands von oberirdi-
schen Gewassern.

Nach § 39 WHG hat der Unterhaltungslasttrager, hier die Stadt Ohringen, die Aufgabe, die 6kologische Funkti-
onsfahigkeit des Gewassers zu fordern. Explizit wird in Abs.1 Nr.1 die Erhaltung des Gewadsserbetts sowie in Nr.4
die Erhaltung und Férderung der 6kologischen Funktionsfahigkeit genannt, was definitiv dem Verdolen entge-
gensteht.

§ 38 WHG und § 29 WG regeln den Schutz des Gewasserrandstreifens. Gem. § 29 Abs.2 Wassergesetz sind im
Randstreifen Baume und Straucher zu erhalten. Nach § 29 Abs.3 Nr.2 WG ist dort die Errichtung baulicher und
sonstiger Anlagen verboten.

Wir weisen darauf hin, dass der Hapbach als AusgleichsmalRnahme zur Westtangente aufgewertet wurde (s. S.7
der Begriindung zum BPlan ,Flirle”). Wir erwarten hierzu noch ndhere Angaben.

So wurden entlang des Hapbachs Ausgleichsflichen ausgewiesen (s. die nachrichtliche Ubernahme im BPlan zum
GE , Flurle”).

Der Hapbach kann doch nicht zuerst aufgewertet und dann wieder abgewertet werden. Das passt nicht zusam-
men.

Im Bebauungsplan zum Gewerbegebiet ,Fliirle” sind der Hapbach einschlieBlich seinem &stlichen Zulauf und
dem RRB als 6ffentliche Griinflaichen ausgewiesen. Darin enthalten ist ein durchgehender 10 m breiter Randstrei-
fen entlang des Hapbachs.

Im Flachennutzungsplan ist neben einer Grinflache fiir das RRB zusatzlich ein breiter Griinstreifen 6stlich des auf
FIst. 836 vorhandenen noérdlichen Zulaufs zum Hapbach enthalten.

Die Griinflaichen im BPlan und FNP wurden véllig zu Recht ausgewiesen und kdnnen jetzt nicht einfach zusam-
mengestrichen werden. Wir fordern die Beibehaltung dieser Griinflichen mit entsprechender Fortfiihrung.

Statt einer Verschlechterung des Zustands der vorhandenen Gewasser sind Mallnahmen zu deren Aufwertung
notig. Dabei Gberpriifen, ob die Aufwertungsmallnahmen im Zuge der Westtangente fiir den Hapbach wie ge-
plant umgesetzt wurden und weitere Verbesserungen vornehmen z.B. auf Grundlage eines Gewdasserentwick-
lungsplanes.
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Bebauungsplan ,Baugebiet Wammesfeld” E GroRe Kreisstadt
Scopingtermin am 03.03.2022, 10:00 — 13:00 Uhr

KULTURa — Kultur- und Tagungshaus O Ohringen

Gewasserbeeintrachtigungen kénnen auch durch den Entzug von Was-

ser entstehen was z.B. auf den Hapbachoberlauf und dessen 6stlichen Zufluss bereits zutreffen kénnte. Solche
Situationen sind zu verhindern und es sind gegensteuernde MaBRnahmen vorzusehen. Tiefe Abgrabungen im un-
mittelbaren Umfeld kdnnen Gewassern ebenfalls buchstablich das Wasser abgraben.

3. Zum Biotopschutz

-Neben den amtlich erfassten Biotopen fallen die faktischen Biotope genauso unter den gesetzlichen Bio-
topschutz. Hierzu zahlt soweit erkennbar der flachige Schilfbestand im RRB auf Flst. 841/2. Die Unterlagen ent-
sprechend ergénzen.

Aber auch unabhéangig vom Schutzstatus handelt es sich um eine wichtige 6kologisch hochwertige Struktur, die
im Verbund mit dem Hapbach, dessen Zulauf auf FIst. 836 und den dort im BPlan ,,Fliirle” und im FNP ausgewie-
senen Griinflachen steht.

Aus den genannten Griinden lehnen wir eine Uberplanung der Flache ab.

-Zum geschiitzten Hohlwegbiotop auf Fist. 862 ist ein nur wenige Meter breiter Griinstreifen vorgesehen. Hier ist
ein deutlicher Puffer notwendig. In der 18. Regionalplandanderung ist ausdriicklich 6stlich des Hohlwegs ein Regi-
onaler Griinzug fur einen gentigenden Abstand zum Hohlweg enthalten.

4. Artenerhebungen

-Wir haben festgestellt, dass die Schilfflaiche des RRB als Starenschlafplatz genutzt wird. Auch die Pappelreihe
sidlich vom GE ,,Wammesfeld” entlang des Weges auf FIst. 851 war bzw. ist noch ein Starenschlafplatz.

Die Vogelerhebungen entsprechend ausweiten.

-Wir gehen davon aus, dass wie von uns beim Scopingtermin vorgebracht, Amphibien, Feuerfalter und Libellen
wegen der vorhandenen Gewadsser und des RRB mit erhoben werden.

-Zusatzlich Baumhohlen im Eingriffsbereich auf (auch national) geschiitzte holzbewohnende Kafer untersuchen.

-Reptilien und Falter (bzw. weitere Insekten) sind in den von Verschattung betroffenen angrenzenden Flachen
ebenfalls zu erfassen z.B. entlang der A 6.

5. Erhebung der Strukturen

Im Bereich des Bebauungsplans ,,Fliirle” sind beim Bestand die griinordnerischen Festsetzungen von ,Flirle” mit
zu berlicksichtigen z.B. das Pflanzgebot auf der als Fettwiese eingestuften Flache.

04.04.2022 Nachtrag zur erganzenden Stellungnahme vom 25.03.2022
zu Zif.2 zum Gewasserschutz:

-Zif.1.1 im Textteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Westtangente Galgenberg” verweist wegen weiterer
AusgleichsmaRnahmen (hier A37 bis A 38) auf den Griinordnungsplan zur Westtangente Ohringen.

-Im Kartenteil des Grinordnungsplanes zu den AusgleichsmaRnahmen auRerhalb der Geltungsbereiche der Be-
bauungspldne zur Westtangente (ergénzt am 13.10.95) ist die AusgleichsmalRnahme A 37 am Hapbach mit zufih-
renden Graben eingezeichnet.
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Bebauungsplan ,,Baugebiet Wammesfeld” E GroRe Kreisstadt
Scopingtermin am 03.03.2022, 10:00 — 13:00 Uhr

A Ohringen
KULTURa — Kultur- und Tagungshaus 02 O ge
In der zugehdorigen Begriindung unter Zif.3 (Neuanlage bzw. strukturelle
Aufwertung von Graben) wird u.a. darauf hingewiesen, dass die Graben wichtige linienhafte Biotopstrukturen
mit Vernetzungsfunktion darstellen und dass neben diversen MaBnahmen auch vorhandene Solsteine zu entfer-
nen sind.

-Im Textteil des Auszugs v. 16.10.95 aus dem Griinordnungsplan zu den AusgleichsmaRnahmen aulRerhalb der
Geltungsbereiche der Bebauungspldne zur Westtangente ist auf S.8 MaRnahme A 37 aufgefiihrt:

Strukturelle Aufwertung des bestehenden, zum Hapbach nach Westen hin entwassernden Grabensystems durch
Querprofilaufweitung, Boschungsabflachung und Ausweisung eines beidseitigen Krautsaums, der in 2-3 jahrigem
Turnus abschnittsweise zu mahen ist; Breite 5-6 m; Einhaltung bzw. Ausweitung der 6ffentlichen Eigentumsgren-
zen; Anbindung der StraRenentwasserung der Westtangente in diesem Bereich.

Quantifizierung: Grabenldange ca. 1.500 m
Bewertung: sehr hochwertig
Bebauungsplanbereich: Galgenfeld und auRerhalb
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.16 und 20 BauGB

Gemal den Vorbemerkungen stellt der Auszug aus dem Griinordnungsplan samtliche AusgleichsmalRnahmen
zusammen, die auBerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane liegen.

Beziiglich Methodik, Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung usw. wird auf den Griinordnungsplan zur Westtangente
verwiesen.

-Im Griinordnungsplan v. 16.5.95 zur Westtangente werden unter Zif.4.3 die Eingriffe und AusgleichsmaRnah-
men in einer Bilanzierungstabelle verbal beschrieben.

MaRknahme A 37 (Aufwertung Graben zum Hapbach) wird als hochwertige MaRnhahme eingestuft, die fiir einen
guten Ausgleich sorgt.

Der MalBnahme ist in der Tabelle der Eingriff E 21 (Flachenversiegelung Galgenfeld) direkt zugeordnet. Die Fla-
chenversiegelung wird als bedeutender Eingriff gewertet.

Der Eingriff E21 wird auf 5.40 des GOP wie folgt beschrieben:

Flachenversiegelung durch die Westtangente und die neuen, Ful3-, Rad- und Wirtschaftswege; Verlust der Bo-
denlebefunktionen und der Versickerungsleistung auf den versiegelten Flachen.

Quantifizierung: 14.000 m2
Bewertung: bedeutend
Bebauungsplanbereich: Galgenfeld, Zwerchweg

Wir kénnen nicht erkennen, dass MaRnahme A 37 ausgefiihrt wurde. Eine den wasserrechtlichen Vorgaben ent-
sprechende Umsetzung ist daher zeitnah nachzuholen.

Die angestrebten Verdolungen und Uberbauungen im , Wammesfeld“ stehen dazu véllig im Widerspruch.
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Informelle Beurteilung des Planungsvorhabens des Regionalverbands vom 14.12.2021

Gewerbegebiet Krotenacker, Ohringen
"Kraemer, Christof"
"'"Thilo.Michler@oehringen.de" <Thilo.Michler@oehringen.de>
"Mandel, Klaus", "Weisser, Sascha", "Lang, Claudia"
14.12.2021 12:07:52

Sehr geehrter Herr Michler,
wir danken fiir die Zusendung des Lageplans fiir die Erweiterung der Firma Schifer und Peters in Ohringen.

Die Planung stellt eine Erweiterung des Gewerbegebiets Galgenfeld/Flirle nach Westen dar. Zuséatzlich zur Flache fir die Firma S&P sind
weitere funf Bauflachen mit GroRen zwischen 0,9 ha und 1,9 ha vorgesehen. Der Gesamtumfang neuer Flachen betrdgt nach unserer Messung
ca. 15,2 ha.

Das Vorhaben liegt etwa im Bereich Krétenicker, in dem im Rahmen der 18. Anderung des Regionalplans die Abgrenzung des 1GD-
Schwerpunkts ,Ohringen-Kernort (West)“ in enger Abstimmung mit der Stadt erweitert wurde. Wihrend im Siiden die Schwerpunkt-
Abgrenzung nicht komplett ausgeschopft wird, geht das Plangebiet im Westen etwa 2,3 ha und im Norden etwa 4,3 ha lber die Abgrenzung
des Vorranggebietes hinaus. Die Planung bewegt sich also mit etwa 6,6 ha aulerhalb der gebietsscharfen Abgrenzung des Regionalplans. Um
einen VerstoR gegen die Ziele der Raumordnung zu vermeiden, ist die Anwendung des Leitfadens zur Uberschreitung der gebietsscharfen
Abgrenzung der 1GD-Schwerpunkte vom 17.12.2014 und der Abschluss eines Raumordnerischen Vertrags erforderlich, soweit an dem
vorgeschlagenen Umfang der Erweiterung festgehalten werden soll. Dazu im Weiteren mehr.

Alternativ zu diesem relativ zeitaufwandigen Verfahren sehen wir die Chance auf eine Beschleunigung, wenn die geplante Erweiterung sich
ausschlieRlich auf die Flache fur das Unternehmen S&P konzentriert. Sie liegt Uberwiegend innerhalb der festgelegten Abgrenzung des IGD-
Schwerpunktes ,Ohringen-Kernort (West)“. Problematisch ist, dass die Ausdehnung des Plangebietes (iber die IGD-Abgrenzung hinaus bis an
die 6stliche Grenze des Flurstiicks 862 vorgesehen und damit der Regionale Griinzug ,Ohringer Ebene einschlieBlich Bretzfeld“betroffen ist.
Im Rahmen der 18. Anderung des Regionalplans wurde der Regionale Griinzug bewusst nicht bis an die Flurstiicksgrenze zuriickgenommen, um
einen Puffer gegeniiber dem nach § 33 NatSchG geschiitzten Biotop ,Hohlweg Il westlich Ohringen’ auf Flurstiick 862 zu belassen. Det
geplanten Ausdehnung Uber die Schwerpunktabgrenzung nach Westen hinaus steht also mit dem Regionalen Griinzug gemaf Plansatz 3.1.1
ein Ziel der Raumordnung entgegen. Aufgrund des Umfangs der Uberschneidung mit dem Griinzug von ca. 0,9 ha und da sowohl die
Abgrenzung des Schwerpunktes als auch des Regionalen Griinzugs im Zuge der 18. Anderung mit der Stadt Ohringen abgestimmt wurden, kann
dieser Konflikt nicht durch eine kommunale Ausformung der regionalplanerischen Ausweisungen gel6st werden.

Wir regen daher an, die Erweiterungsplane der Firma S&P dahingehend zu Uberarbeiten, dass ein Eingriff in den Regionalen Griinzug
unterbleibt und moglichst die Schwerpunkt-Abgrenzung nach Westen eingehalten wird. Die Gebdude kdnnten unter Inanspruchnahme der
Baufliche mit 18.700m? nach Osten verschoben werden. Gegebenenfalls lassen sich die Geb&ude auch drehen oder anderweitig anordnen.
Insbesondere halten wir es fur erforderlich, beziiglich der Parkierung eine flichensparende Bauweise vorzusehen, indem die Parkierung in
einer Tiefgarage unter dem Verwaltungsgebdude oder in einem mehrstockigen Parkhaus untergebracht wird. Zwischen der westlichen Kante
der IGD-Abgrenzung und der 6stlichen Kante des Regionalen Griinzugs besteht eine WeiRflache von ca. 40 m, die ggf. ausgeschopft werden
koénnte, falls sich die Planung nicht innerhalb der Schwerpunkt-Abgrenzung realisieren lasst.

Sollte sich die Stadt Ohringen zu der beschriebenen flichenreduzierten Erweiterung, die sich auf eine Flache fiir das Unternehmen S&P
beschrankt, entschlieBen, kénnen wir fir das Vorhaben im Rahmen einer rdumlichen Ausformung des IGD-Schwerpunktes Zustimmung
signalisieren. Aus unserer Sicht empfehlen wir diesen Weg, da er eine schnellstmdgliche Entscheidung und Realisierung erwarten lasst.

Fur den Fall, dass die Stadt an dem Gesamtumfang der vorgelegten Planung festgehalten will, ergibt sich folgende Vorgehensweise. Wir
haben die Planung anhand der vorliegenden Unterlage nach dem Leitfaden zur Uberschreitung der gebietsscharfen Abgrenzung der IGD-
Schwerpunkte vom 12.12.2014 gepriift und kommen zu folgendem Ergebnis:

Die vorgeschlagene Planung tUberschreitet mit einem Umfang von etwa 6,6 ha die gebietsscharfe Abgrenzung des IGD-Schwerpunktes gemal
der 18. Anderung des Regionalplans. Der Umfang liegt unter der Schwelle von 25% der Gesamtfliche des IGD und erfiillt damit ein
wesentliches Kriterium des Leitfadens.

GemaR dem Kriterium ,Flachenreserven im IGD-Schwerpunkt” diirfen im Schwerpunkt selbst keine ausreichenden Flachenreserven mehr fir
die vorgelegte Planung vorhanden sein. Da nach unserer Kenntnis und dem aktuellen Luftbild im IGD-Schwerpunkt Flachen in einem Umfang
von mindestens 17 ha (ohne Planungsfliche S&P) ungenutzt sind, gleichzeitig aber mit der Planung eine Uberschreitung um etwa 6,6 ha
vorgesehen wird, ist dieses Kriterium nicht erflllt. Fiir eine sachgerechte Beurteilung ist daher eine detaillierte Darstellung der freien Flachen
im 1GD-Schwerpunkt erforderlich sowie eine Darstellung, aus welchen Griinden diese Flachen nicht fir eine Ansiedlung der Firma S&F
geeignet sind.

Soweit hierfiir eine nachvollziehbare Darlegung erfolgt, ist ein raumordnerischer Vertrag zwischen der Stadt Ohringen und dem
Regionalverband Heilbronn-Franken erforderlich, wie er zur Einhaltung dieses Kriteriums bereits mit anderen Kommunen abgeschlossen
wurde. Der Regelungsgegenstand hier kdnnte wie folgt sein: Die Stadt Ohringen verpflichtet sich als Vertragspartner im Rahmen des
durchzufiihrenden Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahrens dazu, die weitere Entwicklung innerhalb des librigen gesamten
gewerblichen Schwerpunkts zurlickzustellen und im Rahmen einer Bauleitplanung erst dann fortzufiihren, wenn die nunmehr zur Planung
vorliegenden, aulerhalb des IGD-Schwerpunkts verorteten Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt worden sind. Als bauliche Nutzung
zahlt eine Bebauung von 80 % der auBerhalb des Schwerpunkts liegenden Grundstiicke mit einem Mindestmall von 30 % der zulassigen
Grundflache.

Auch bei dieser Alternative gilt im Ubrigen die oben vorgenommene Feststellung, dass eine Inanspruchnahme des Regionalen Griinzugs
,Ohringer Ebene einschlieRlich Bretzfeld” ausgeschlossen ist. Auch hier wire eine Lésung entsprechend des oben beschriebenen Vorgehens
erforderlich.

Aufgrund der Betroffenheit hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen sollten in der weiteren Planung zur Minimierung der Eingriffe neben

einer flaichensparenden Bauweise auch ein Oberbodenmanagement vorgesehen werden. Beziglich der Héhe und Ausrichtung der Gebaude
regen wir aullerdem an, frithzeitig Aspekte des Lokalklimas zu beachten. Zudem sollten die Gebaude eingegriint werden und entsprechend
des aktuellen Klimaschutzgesetzes bzw. darliberhinausgehend auf allen Dachflichen und offenen Parkierungsflichen Photovoltaikanlagen



vorgesehen werden.

Wir haben in der Anlage eine Karte beigefiigt, aus der die wesentlichen Informationen, auf die wir Bezug nehmen, abzulesen sind (rot =
rechtskraftige BPlane, senkrecht grau schraffiert = rechtskraftige Abgrenzung IGD-Schwerpunkt, hellblau umrandet = Reserveflachen mit
GroRenangabe, violett umrandet = aktuell angefragte Erweiterung).

AuRerdem ist der zitierte Leitfaden zur Uberschreitung der gebietsscharfen Abgrenzung der IGD-Schwerpunkte vom 17.12.2014 beigefiigt.

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Christof Kramer

Dipl.-Geograph

Stellvertreter des Verbandsdirektors

Fachbereich Siedlung, Verkehr, Netzinfrastruktur,
Rohstoffe, Energie

Regionalverband Heilbronn-Franken

Am Wollhaus 17

74072 Heilbronn

Telefon 07131-621013
Telefax 07131-621029
kraemer@rvhnf.de

www.rvhnf.de
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